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Dergimizin yeni sayisinin yayina hazirlandigi giinlerde gergeklesen Cumhurbagkanhigi
se¢iminin ardindan yeni bir déneme giris yaptik. Simdi artik se¢im dénemini arkamizda
biraktigimiza gore, se¢cim nedeniyle beklemeye alinan &nemli kararlarn alma, biiylk
adimlar atma vakti geldi. Oniimiizdeki siirecin tilkemiz icin bagarili, verimli ve barig dolu
olmasini dilerim.

Yeni sayimizda sizlere, sirketimiz yonetiminde gerceklesen bazi degisiklikler hakkinda
bilgi veriyoruz. Ayrica, bagimsiz denetim limitlerinde glincelleme, isletme aktifine kayitli
tasinmazlarin yeniden degerlemesi ve isletmelere getirdigi vergisel ytiklimlilikler, ku-
rumsal inovasyon ve performans yénetimi, gayrimenkul yatinm ortakhid: ile gayrimen-
kul yatinm fonu arasindaki temel farklar ve son olarak 7143 sayili Kanun kapsaminda
ortaklardan alacaklar hesabinin diizeltiimesi ve yasanan sorun konulu makalelerimizi
bulabilirsiniz.
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Grant Thornton Tiirkiye Yonetiminde

Bayrak Degisimi

Emin Taylan

1978 yilinda Ankara Universitesi Siyasal
Bilgiler Fakiiltesi Iktisat/Maliye Bsliimi’nden
mezun olduktan sonra Ticaret Bakanhg:
ihracat Genel Miidirligi'nde is yasa-
mina baglayan Taylan, Gukurova Universi-
tesi Maliye Bslimii’nde asistan olarak ¢o-
lismasinin ardindan, ABD'de Michigan State

Universitesi biinyesinde yabanci dil egiti-
mi almisgtir. Tirkiye’ye ddntslinde, Maliye
Bakanhgi Hesap Uzmanlari Kurulu’nun ag-
tig1 sinavi kazanarak, 1981-1987 yillan ara-
sinda Hesap Uzman Muavini ve Hesap Uz-
mani olarak gérev yapmistir. Maliye Ba-
kanhgr’'ndaki gdrevi esnasinda, 1985 yilin-
da Japon Vergi Sistemi hakkinda diizenle-
nen 4 aylik bir seminere davet edilmis ve
bu seminerde Tiirkiye’yi temsil etmistir.

1987 yilinin sonunda istifa ederek Bakan-
liktan ayrilan Emin Taylan, 2000 yilinin so-
nuna kadar Tirkiye’nin 6nde gelen miite-
ahhitlik gruplarindan STFA blinyesindeki
enerji ve telekomtinikasyon sirketinde Ge-
nel Mudir Yardimcihgi, Genel Muddrlik,
icra Kurulu Uyeligi ve Baskanhg, Yonetim
Kurulu Uyeligi gibi birgok gdrev tistlenmis
olup, gruptan ayrildiktan sonra Yeminli
Mali Miisavirlik yapmaya baglamistir. 2001
yihndan 2009 yilina kadar Grant Thornton
Turkiye’nin Ankara ofisinde ortak olarak
calisan Taylan, 2009 yilinda istanbul’a
gelerek caligmalarini istanbul’da da siir-
diirmiistii. 2015 yilindan bu yana Vergi
ve Muhasebe Hizmetleri Baskanligr gérevi-
ni Ustlenen Emin Taylan, 2018 Temmuz
ayinda Grant Thornton Tiirkiye icra Kurulu
Baskani ve Yonetici Ortak gérevine segil-
mistir. 2000-2002 yillari arasinda T.C. Mer-
kez Bankasi Denetim Kurulu Uyeligi gérevi-
ni de Ustlenen ve mesleki yasami boyunca
bircok panel ve seminerde konusmaci ola-
rak yer alan Taylan’in ekonomi dergilerin-
de ve gazetelerde yayinlanmis makaleleri
bulunmaktadir.
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Bagimsiz Denetim Limitleri Yenilendi

26.05.2018 tarih 30432 sayili Resmi Gaze-
te’de yayinlanan 26.05.2018 tarihli 2018/
11597 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile ba-
gimsiz denetime tabi olma sartlarinda
degisiklik yapilmis olup, konuya iliskin
olarak daha &nce yayinlanan 19.12.2012
tarih 2012/4213 sayih Bakanlar Kurulu
Karari yiirdrliikten kaldinlimistir.

Bu dogrultuda 01.01.2018 tarihinden ge-
cerli olmak lizere bagimsiz denetime tabi
olma sartlari agsagidaki sekilde olacaktir.

a. Herhangi bir dlglite bagli olmaksizin
(* sayili listede belirtilen sirketler.
b. Asagidaki li¢ dl¢litten en az ikisinin esik
degerlerini art arda iki hesap déneminde
asan diger sirketler;

1- Sermaye piyasasi araglari bir borsada
veya teskilatlanmis diger piyasalarda is-
lem gérmeyen ancak 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu kapsaminda halka agik
sayilan sirketler i¢in esik degerler;
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* Aktif toplami 15 Milyon TL
* Yillik net satig hasilati 20 Milyon TL
 Caligan sayisi 50 kisi

2- (I)* sayil listede belirtilen girketler
icin esik degerler;

Sermayesinin en az ylizde 25’i kamu kuru-
mu niteligindeki meslek kuruluglarina, sen-
dikalara, derneklere, vakiflara, kooperatif-
lere ve bunlarin Ust kuruluslarina ait olan
sirketler, giinliik olarak gazete yayimlayan
sirketler, ¢cagri merkezleri sirketleri harig
olmak {izere Bilgi Teknolojileri ve iletigim
Kurumu diizenlemesine tabi sirketler,
Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu’ndan
lisans ya da yetki belgesi alan sirketler ile
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu (TMSF)
istirakleri ile TMSF tarafindan ydnetimi
devralinan sirketler, kamu iktisadi teseb-
bisleri ve sermayesinin en az ylizde 50’si
belediyelere ait olan sirketler igin;

« Aktif toplami 30 Milyon TL
« Yillik net satis hasilati 40 Milyon TL
+ Calisan sayisi 125 kisi



3- (1) ve (2) numarali alt bentlerde belirti-
lenler kapsaminda olmayan sirketler
icin esik degerler;

* Aktif toplami 35 Milyon TL
* Yillik net satig hasilati 70 Milyon TL
» Caligsan sayisi 175 kisi

a.(l)* saylli liste kapsaminda yer alanlar
harig olmak tizere 4046 sayil Ozellestirme
Uygulamalari Hakkinda Kanuna tabi
sirketler.

b.(1)* sayil listede belirtilenler ile (I1)* sa-
yili listenin 5(b) sirasinda belirtilen girket-
ler hari¢ olmak lizere sermayesinin en az
yuzde 5O0’si devlete, il 6zel idarelerine,
kanunla kurulmus vakiflara ve diger kamu
kurum ve kuruluglarina ait olan sirketler.

Belirlenen esik degerlerden en az ikisini
art arda iki hesap déneminde asan sirket,

miteakip hesap déneminden itibaren ba-
gimsiz denetime tabi olacakti. Bagimsiz
denetime tabi sirket, art arda iki hesap
déneminde li¢ oSlclitten en az ikisine ait
esik degerin altinda kalirsa kapsamdan
ctkacaktir.

Bir hesap déneminde bu dl¢litlerden en az
ikisine ait esik degerin % 20 veya daha
fazla oranda altinda kalinmasi halinde de
miiteakip hesap ddneminden itibaren
bagimsiz denetim kapsaminda olunmaya-
caktir.

Esik degerlerin asilip asilmadiginin belir-
lenmesinde; sirketin aktif toplami ve yillk
net satis hasilati bakimindan sirketin tabi
oldugu mevzuat uyarinca hazirlanmisg
olan son iki yila ait finansal tablolar, ¢ali-
san sayisi bakimindan son iki yildaki orta-
lama calisan sayisi esas alinacaktir. Sir-
ketler, bu stirecte bagli ortakhk ve istirak-
leriyle birlikte degerlendirilecektir.

*(1) ve (ll) olarak belirtilen listelere www.resmigazete.com
adresinden ulagabilirsiniz.
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2017 basindan bu yana, ilave hizmet gruplari ve yeni partner katiimlariyla biiytiyen Grant Thornton
Turkiye’de 3 yeni partner atamasi daha gergeklesti.

Grant Thornton Turkiye’de uzun yillardir gerceklestirdikleri calismalarla cesitli kademelerde sayisiz
gérev almig olan Deniz Varlk, Mustafa Yalgin ve Nese Kilig, Temmuz ayinda direktdrliikten
partnerlik gérevine terfi etmiglerdir. Deniz Varlik ve Mustafa Yalgin Vergi Hizmetleri Partnerleri, Nese
Kilig ise Muhasebe/Outsource Hizmetleri Partneri olarak gérev yapmaya devam edeceklerdir.

Asagida kendileri hakkinda bilgilendirme bulabilirsiniz.

OO0

Mustafa YALGIN Nese KILIG Deniz Varhk
Partner Partner Partner
Vergi Hizmetleri Muhasebe Hizmetleri Vergi Hizmetleri




isletme Aktifine Kayith Tasinmazlarin

Yeniden Degerlenmesi ve Isletmelere

Getirdigi Vergisel Yiikiimliiliikler

Enflasyonun isletme varliklar tizerindeki
etkilerinin azaltilmasi ve igletmelerin
bilangolarinda yer alan sabit kiymetlerin
gercege yakin degerleri tizerinden rapor-
lanabilmesi amaciyla, bilango esasina
gore defter tutan miikellefler tarafindan
2004 yihna kadar uygulanmakta olan
yeniden degerleme iglemleri, 5024 sayih
Kanunun 2. maddesi ile 213 sayili Vergi
Usul Kanunu’na eklenen miikerrer 298.
maddeye istinaden son bulmus ve yerini
enflasyon diizeltmesi uygulamasina
birakmistir.

S6z konusu kanun maddesinde, kazang-
larini bilango esasina gore tespit eden
gelir ve kurumlar vergisi miikelleflerinin,
fiyat endeksindeki artigin, igcinde bulunu-
lan dénem dahil son ti¢ hesap déneminde
%100’den ve i¢inde bulunulan hesap d&-
neminde %10’dan fazla olmasi halinde
mali tablolarini enflasyon dlizeltmesine
tdbi tutacaklar ifade edilmistir.

Bu dogrultuda, ilk uygulamasi 2004 yilin-
da gergeklestirilen enflasyon diizeltmesi
kapsaminda, igletmeler 2004 sonu itibari
ile bilangolarinda yer alan duran varlik
degerlerini, aktife alindiklari tarihten
31.12.2004 tarihine kadar olan dénem igin,
kanun kapsaminda belirlenen katsayilar
dahilinde endeksleme yapmak suretiyle
yeniden belirlemis ve ilgili mali tablo ka-
lemleri lizerinde gerekli diizeltmeleri

yapmiglardir.

Partner
Vergi Hizmetleri

Enflasyon diizeltmesinin ilk uygulandig
tarihten giinlimiize kadar olan dénemde,
enflasyon diizeltmesi yapmak igin kanun-
da belirtilen sartlar olusmamis oldugun-
dan, isletmeler maliyet bedeli ile kayitla-
rina almis olduklarr sabit kiymetlerin de-
gerlerine iligkin olarak herhangi glincelle-
me yapma imkani bulamamiglardir; ta ki
7144 sayili Kanun yayinlanana kadar.

25 Mayis 2018 tarih 30431 sayih Resmi
Gazete'de yayinlanan 7144 sayili “Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun”un 5. maddesi ile Vergi Usul
Kanununa “Gegici Madde 317 eklenmistir.
S6z konusu madde kapsaminda, bilango
esasina gore defter tutan tam miikellef
gelir veya kurumlar vergisi miikelleflerine,
aktiflerinde yer alan tagsinmazlarin deger-
lerini YI-UFE degerindeki artis oranina
gore yeniden belirleyebilme imkani getiril-
mistir.

7144 sayih Kanun kapsaminda tasinmaz-
larin yeniden degerlenebilmesine iligkin

diizenleme belirli bir siire i¢in getirilmis
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olup uygulamadan yararlanmak isteyen
miikelleflerin tasinmazlarina iligkin yeni-
den degerleme iglemlerini en ge¢ 30/09/
2018 tarihine kadar yapmalarn gerekecektir.

Diizenlemeden, tam miikellefiyete tabi ve
bilango esasina gére defter tutan gelir ve
kurumlar vergisi miikellefleri yararlanabi-
leceklerdir. Bu dogrultuda dar miikellefler
ile bilango esasina gore defter tutmayan-
larin uygulamadan yararlanmasi séz
konusu degildir.

Ayrica finans ve bankacilik sektdriinde
faaliyet gdsterenler, sigorta ve reastirans
sirketleri, emeklilik sirketleri ve emeklilik
yatirim fonlari, miinhasiran stirekli olarak
islenmis altin, glimiis alim-satimi ve imali
ile istigal eden miikellefler ile Vergi Usul
Kanunu’nun 215. maddesi uyarinca kendi-
lerine kayitlarini Tiirk para birimi disinda
baska bir para birimiyle tutmalarina izin
verilenler uygulamadan yararlanamaya-
caktir.

Degerlemeye tabi tutulacak varliklar ta-
sinmazlar ile sinirli olup isletme bilango-

larinda maddi ve maddi olmayan duran
Sayfa 6

varliklar grubunda yer alan diger sabit
kiymetler icin degerleme yapilmasi s6z
konusu degildir. Ayrica sat-kirala-geri al
islemine veya kira sertifikasi ihracina
konu edilen tagsinmazlar icin de yeniden
degerleme yapilmasi miimkiin degildir.

Diger taraftan ilgili kanun maddesinde
tasinmazlara iligkin bir tanimlama yapil-
mamistir. Bu noktada tasinmazlarin kap-
saminin nelerden olusacagina iligkin ola-
rak genel kani, Tirk Medeni Kanunu’nun
704%. maddesinde belirtilen,

-Arazi,

-Tapu kiitliglinde ayri sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve stirekli haklar ile

-Kat miilkiyeti kiitiigline kayith bagimsiz
bdltimlerin anlasiimasi gerektigi yoniinde-
dir.

Yeniden degerleme yapilirken, tasinmaz-
larin ve bu tasinmazlara ait amortisman-
larin, Vergi Usul Kanunu’nda yer alan de-
gerleme hiikiimlerine gore tespit edilen ve
25.05.2018 itibariyla yasal defter kayitla-
rinda yer alan degerleri dikkate alinacak-
ti. Amortismana tabi tasinmazlar igin
amortismanin herhangi bir yilda yapilma-
mig olmasi durumunda yeniden degerle-

meye esas alinacak tutar, bu amortisman-



lar tam olarak ayrilmis varsayilarak belir-
lenecektir.

Tasinmazlarin Vergi Usul Kanunu’na gére
tespit edilen degerleri ve bunlara iligkin
amortismanlarin yeniden degerleme ora-
ni ile garpilmasi suretiyle yeniden deger-
leme sonrasi degerleri bulunacaktir. Yapi-
lacak degerlemede esas alinacak yeni-
den degerleme orani olarak Vergi Usul
Kanunu’nun miikerrer 298. maddesine
gore enflasyon diizeltmesine tabi tutulan;

a - En son bilangoda yer alan taginmazlar
ve bunlarin amortismanlari igin, 2018 yih
Nisan ayina iligkin Yi-UFE degerinin, 2005
yil Ocak ayina iliskin Yi-UFE degerine bs-
[inmesi ile bulunan oran,

b - En son bilango tarihinden sonra iktisap
edilen tasinmazlar ve bunlarin amortis-
manlari igin, 2018 yih Nisan ayina iligskin
YI-UFE degerinin, taginmazin iktisap edil-
digi ayi izleyen aya iligkin Yi-UFE degerine
bdltinmesi ile bulunan oran dikkate alina-
caktir.

Diizenleme kapsaminda dikkate alinacak
Yi-UFE ibaresi; Tiirkiye istatistik Kurumu’
nun her ay icin belirledigi 1/1/2005 tari-
hinden itibaren iretici fiyatlar endeksi
(UFE) degerlerini, 1/1/2014 tarihinden iti-

baren yurt i¢i Uretici fiyat endeksi
(Yi-UFE) degerlerini ifade etmektedir.

Yeniden degerleme neticesinde tasinmaz-
larin degerinde meydana gelecek deger
artigl, yeniden degerlemeye tabi tutulan
tasinmazlarin her birine isabet eden deger
artiglar ayrintili olarak gosterilecek sekil-
de, bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesa-
binda kayda alinacaktir. Deger artisi, tasin-
mazlarin yeniden degerleme sonrasi ve
yeniden degerleme Sncesi net bilango aktif
degerleri arasindaki farktir. Net bilango
aktif degeri ise, tasinmazlarin bilangonun
aktifinde yazili degerlerinden, birikmis
amortismanlarin diislilmesi suretiyle bulu-
nan degeri ifade etmektedir.

Tasinmazlarini yeni diizenleme kapsamin-
da yeniden degerlemeye tabi tutan mi-
kellefler bu kiymetlerini, yapilan yeniden
degerleme sonrasinda bulunan degerleri
lizerinden amortismana tabi tutmaya
devam edeceklerdir.
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Tasimazlarini yeniden degerlemeye tabi
tutan miikelleflerin, pasifte 6zel bir fon
hesabinda gosterilen deger artigi tutar
tzerinden %5 oraninda hesaplanacak
vergiyi, yeniden degerleme igsleminin ya-
pildigi tarihi izleyen ayin 25’inci glinii ak-
samina kadar bir beyanname ile gelir
veya kurumlar vergisi yoéniinden bagh
olduklari vergi dairesine beyan etmeleri
ve ayni siire igerisinde ddemeleri gerek-
mektedir. Bu kapsamda Gdenen vergi;
gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edi-
lemeyecek, gelir ve kurumlar vergisi mat-
rahinin tespitinde gider olarak dikkate
alinmayacaktir. Beyanin zamaninda ya-
pilmamasi ya da tahakkuk eden verginin
sliresinde 6denmemesi halinde uygula-
madan faydalanilamayacaktir.

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen
deger artisi tutarinin, sermayeye ilave
edilme disinda herhangi bir sekilde baska
bir hesaba nakledilen veya igletmeden
cekilen kismi, bu islemin yapildigi dénem
kazanci ile iligkilendirilmeksizin bu dénem-
de gelir veya kurumlar vergisine tabi tutu-
lacaktir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasin-
mazlarin elden ¢ikarilmasi halinde, pasif-
Sayfa 8

te 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger
artiglari, kazancin tespitinde dikkate alin-
mayacaktir.

Tasinmazlarini yeni diizenleme kapsamin-
da yeniden degerlemeye tabi tutacak
miikellefler, degerlemeye konu tasinmaz-
larin net bilango aktif degerlerindeki artis
tutarinin %5’i oraninda vergi 6demek
suretiyle;

1-Net bilango aktif degerindeki artis tutari
kadar 6z kaynaklarini artirma imkani
bulacaklardir.

2-Degerlemeye konu tasinmazlarin amor-
tismana tabi olanlar igin, bu varliklarin
kalan faydali 8miirleri boyunca net deger
artigi kadar daha fazla amortisman kayda
alinmasi ve bu sayede vergi avantaji sag-
lanmasi miimkiin olacaktir.

3-Degerlemeye konu tasinmazin satisi
durumunda, 6zel fon hesabinda gdsteri-
len deger artiginin, satistan dogacak ka-
zancin tespitinde dikkate alinmayacak
olmasi nedeniyle, satig islemi sonucunda
olusacak vergiye tabi kazang tutari daha
diistik hesaplanacak ve bu sayede vergi
avantaji saglanmasi miimkiin olacaktir.



Kurumsal Inovasyon ve Performans

Yonetimi

inovasyon, kiran kirana rekabetin oldugu
glinimiiz isletmelerinde, firmalarin bu
rekabetten fayda saglamasi adina orga-
nizasyon ve yonetim anlayislarini sekillen-
direrek, bu yénde calismalari tesvik eden
bir anlayistir. Degisim ve yeniliklere hizla
uyum saglamanin artik bir zorunluluk ol-
dugu bilgi caginda isletmelerin varliklarini
suirdiirebilmeleri icin inovasyon yonetimi
uygulamalarina ihtiyaglari vardir.

inovasyon en genel haliyle bilginin eko-
nomik ve toplumsal faydaya dénisttiril-
mesi olarak tanimlanabilmektedir. Firma-
lar i¢in inovasyon, verimliligi ve karhhg
arttirdigindan, yeni pazarlara girilmesini
ve mevcut pazarin bliylitiilmesini sagladi-
gindan, dnemi asikar bir rekabet aracidir.

inovosgon yonetimi, firmanin teknolojiyi,
is slireglerini ve insan iliskilerini, inovasyo-
nu destekleyecek ve tesvik edecek sekilde
yonetmesi anlamina gelir. Bu baglamda
isletmelerin, uzun vadeli bir bakis acisi,
pazar egilimlerini belirleme ve teknolojik
altyapisini glincellemeleri gerekmektedir.
Yenilikgiligi heves olarak gérmeyen her
yonetim, bunu bir siire¢ olarak goriip &r-
glitsel ilkeler agisindan yénetmeye c¢alisir.

Partner
Bagimsiz Denetim Hizmetleri

inovasyonun sektsrel nemini gdstermek
adina ingaat sektdri ilging bir Srnektir.
Bilindigi gibi, insaat sektsrd, Tiirkiye eko-
nomisine en ¢ok katki saglayan sektorler-
den biridir. Yogun emek ve isglicline sahip
bu sektor, lilkemizde belki de en ¢ok ino-
vasyon gerektiren sektdrlerden biridir.
Ulke ekonomisine sagladigi katkilari ile
stirekli dinamizmini koruyan sektdr, ayni
dinamizmle inovasyon yodnetimini gelisti-
rerek kiiresel mecrada varligini saglam-
lastiracaktir.

Firmalarin ulusal ve uluslararasi etkilesim
icine girdigi etkenler, inovasyon yodnetimi-
ni zorunlu kilmakta, belirgin bir uzva evrilt-
mektedir. On arastirma, tasarim, ihale,
yapim ve igletme gibi sektdrel agsamalari,
etkilesime girdigi isveren ve alt sektdr ta-
leplerine gdre revize etmeyi ve yeni orga-
nizasyon yapisinin olusumunu zorunlu
kilmaktadir.
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is yasaminda bireyin performansinin de-
gerlendirilmesi, diger bir deyjisle fiziksel ve
dislinsel emegin &l¢limi, her zaman 6n-
celikli konu olmustur. isletmelere rekabet
avantaji saglayan unsurlarin basinda
calisanlari gelmektedir. Bu baglamda ys-
neticiler ile birlikte tiim c¢alisanlar belirli
bir standardin lizerinde denetlenebilir ve
slirdirilebilir ¢iktilar elde etmelidir. Dolo-
yisiyla, calisanlar ve isletmeye iliskin ka-
rarlarin dogru ve zamaninda verilebilmesi
igin, iyi bir performans ydnetimine ihtiyag
vardir.

Calisanlarin, hedeflerine oranla ne kadar
iyi performans sergilediklerini gérmek ve
erken miidahaleler igin firsat saglamaya
yonelik yapilan periyodik denetimler, ku-
rumsal performans degerlendirmesinin
stireclerindendir. Orgitsel hedeflere ula-
sabilme yolunda &rglit performansini &lg-
mek ve 6rgiit isleyisinde neler olup bittigi-
ni dogru verilerle tespit etmek, rekabet
edebilirligi arttiracaktir. Bu baglamda, he-
deflere ne &lglide ulasildigini denetleme
ve yeni hedeflerin tasarlanmasi konularin-
da firmalarin yonetsel kabiliyetini gelistir-
mektedir.

Sayfa 10

Kurumsal kimlik, sirketlerin kendini ifade
edecegi ve hatirlanirken iligki kurulabile-
cek tim unsurlarin bir bilegimidir. Kurum-
sal kimlik, calisanlar motive eden merkezi
bir kuvvet rolti oynamaktadir. Sirketin ken-
di orgiitsel kiiltiirlint olusturmasi, ¢alisan-
larin 8rgiitiin amag, yonelis ve 6zelliklerini
berrak bir bicimde kavramasi ve ytiksek
vasifli ydnetici ve personeli ¢ekmesi agi-
sindan Snemlidir.

Kurumsal kiiltlirtin belirlenmesi iletisimin
tlim araglarini, kiltlirtint, misyonunu, he-
deflerini, stratejilerini, drgtit yapisini, kont-
rol mekanizmalarinin  merkezilesmesini,
riin ve hizmetlerini, hizmet verdigi pazar
ya da sektorii, ofisleri ve toptancilarini
icermektedir. Bu nedenle orgiitiin eylem-

leri kompleks ve biitlinlesiktir; bliinemez.

Kurumsal kimlik, kurumun tanimlanmasi-
nin odak noktasi olup, sirketin sézlii ve
gorsel tanitimini, pazar konumlandirmasi-
ni ve kurumsal, ticari birim ve Uriin diizey-
lerinde rekabetgi farklilastirmayi icermek-
tedir.



Gayrimenkul Yatinm Ortakligi ile Gayrimenkul
Yatirnm Fonu Arasindaki Temel Farklar

Degisen ekonomik kosullarda, yatirim
yapmak isteyen sirketler igin kaynak temi-
ni ve dzellikle de “uygun” maliyetle kay-
nak temini ¢gok Snemlidir. Sermaye piya-
salarinin gelismedigi veya az gelistigi dl-
kelerde sirketler, yatirnmlarinin finansma-
ninda banka kaynaklariyla basbasa
kalmakta ve yliksek kredi maliyetlerine
katlanmaktadir.

Sermaye piyasalarindan kaynak temini
dendiginde ise genellikle sirket paylarinin
halka arzi diislinlilmekte, sermaye piya-
sasl mevzuatinda yer alan alternatif ser-
maye piyasasi kurum ve Urinleri yoluyla
kaynak yaratiimasi konusu hak ettigi ilgiyi
gérmemektedir.

Bu yazimizda o&zellikle, aktifinde Snemli
oranda gayrimenkulii bulunan veya gay-
rimenkul yatinmi yapmak isteyen reel sek-
tor sirketlerine hitap etmek istedik. Gayri-
menkuller, sirketlerin halka arz amaciyla
yapilan degerlemelerinde dikkate alinmaz-
ken, bizatihi kendileri sermaye piyasasi
mevzuatiyla diizenlenen kollektif yatirim
kuruluglari aracihgi ile menkul kiymetlesti-
rilerek sirketlerin ilave nakit yaratmasina
firsat yaratabilmektedir.

Sirketlerin portféylerindeki gayrimenkulle-
rin menkul kiymetlestirilmesine iligskin ola-

Partner,
Finansal Hizmetler

rak sermaye piyasasi mevzuatinda iki
temel model bulunmaktadir: Gayrimenkul
Yatirnm Ortakliklar (GYO) ve Gayrimenkul
Yatinm Fonlar (GYF). GYO’lar uzun yillar-
dir mevzuatta yer almaktayken GYF’ler
2014 yilinda diizenlenmistir. Halen, istan-
bul Borsasi'na kayith 33 adet GYO ve Ser-
maye Piyasasi Kurulu (SPK]) tarafindan
ihrag belgesi onaylanan 34 adet GYF bu-
lunmaktadir.

GYQO’lar gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara
ve sermaye piyasasi araglarina yatinm
yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek
ya da belirli bir gayrimenkule yatirm
yapmak amaciyla kurulabilen ve izin veri-
len diger faaliyetlerde bulunabilen, gelir-
leri kurumlar vergisinden istisna tutulmus
sermaye piyasasi kurumlaridir.
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GYQO'lar farkli &lgeklerdeki gayrimenkul
projelerinin finansmanina kaynak sagla-
ma konusunda 8nemli kurumlardir. Ozel-
likle is merkezleri veya aligveris merkezleri
gibi biiylik dlcekli gayrimenkul projelerin-
de finansman acgisindan &nemli bir rol
oynarlar. Sirketlerin bu ve benzeri gayri-
menkul projelerini gergeklestirmesi icin
o6nemli dlglide finansman yiikiint Gstlen-
mesi gerekir. Bu durum, ¢ogu kez, 6zkay-
naklari yetersiz olan sirketler igin faiz yiki
ve kur riski anlamina gelen kredi yoluyla
finansman demektir. Oysa bu projeler
halktan GYO paylar karsihgr toplanacak
kaynakla finanse edilebilir. Béylece sirket-
ler agir finansman ytiklerinden kurtulmus
olurlar.

GYQO’lar ayni sekilde sirketlerin aktiflerin-
deki gayrimenkullerin baska bir tiizel kisi-
lik altinda toplanarak menkul kiymetlesti-
rilmesine araci olur ve sirketin paylarinin
halka arz edilmesi yoluyla likidite imkani
yaratir.

GYQ’lar Tiirk Ticaret Kanunu gergevesinde
bir anonim sirket olarak kurulabildikleri
gibi, daha 6nce baska bir amagla kurul-
musg anonim sirketlerin esas s6zlegsmelerini
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenleme-
lerine uygun olarak degistirmek suretiyle
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GYO’ya dénligsmeleri de miimkiinddir.

« Alim satim kéri veya kira geliri elde etmek
amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tiirlti gayrimenkulii
satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayr veya satmayi
vaad edebilirler.

« Kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin
yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsi-
g1 arsa satigi sézlesmeleri akdettigi baska
kisilere ait arsalar lizerinde, gayrimenkul
projesi gelistirebilirler veya projelere Ust
hakki tesis ettirmek suretiyle yatinm ya-
pabilirler.

« Otel, hastane veya buna benzer kurum-
larin faaliyete gegirilebilmesi icin belirli
asgari donanima ihtiya¢ duyan gayri-
menkullerin kiraya verilmeden dnce tefri-
sini temin edebilirler.

» Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayri-
menkuller Gzerinde kendi lehine st hakki,
intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis
edebilir ve bu haklari liglincii kisilere dev-
redebilirler.



+ Miilkiyetine sahip olduklari gayrimenkul-
ler lizerinde bagka kisiler lehine st hakki,
intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis
edebilir ve bu haklarin UGglinct kisilere
devrine izin verebilirler.

« Ozel diizenlemeler sakli kalmak kaydiyla
Yap-iglet-Devret modeliyle gelistirilecek
projeleri, diizenlemelerde belirtilen sartla-
rin saglanmasi kosuluyla kendisi veya
baskalari lehine Ust hakki tesis ettirmek
suretiyle gerceklestirebilirler.

* Aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak
kaydiyla sermaye piyasasi araglarini ala-
bilir ve satabilir, Takasbank para piyasasi
ve ters repo islemi yapabilir, Turk Lirasi
veya yabanci para cinsinden mevduat
veya katilma hesabi actirabilir, sermaye
piyasasi araglarini 8diing verebilirler. Ku-
rulun ilgili diizenlemeleri cergevesinde
yapilacak bir sézlesme ile herhangi bir
anda portféylerindeki sermaye piyasasi
aracglarinin piyasa degerinin en fazla
%50’si tutarindaki sermaye piyasasi
araglarini, gerekli teminatin saglanmasi
kosuluyla &diing verebilirler.

- Igletmeci sirketlere, diger gayrimenkul
yatinm ortakliklarina, Yap-iglet-Devret
projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

belirli gayrimenkullerin ya da gayrimen-
kule dayali haklarin portféye alinmasi
amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu
yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda
kurulu sirketlere, gayrimenkullerin ya da
gayrimenkule dayali haklarin degerinin,
istirak edilecek sirketin finansal tablola-
rinda yer alan aktif toplaminin en az %75’
ini olusturdugu Tiirkiye'de kurulu sirketlere,
portfdylerinde yer alan ve/veya yer alma-
st planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayal hak veya gayrimenkul projelerine
iliskin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuat-
ta yer alan yasal zorunluluklar geregi
yalnizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi
amaciyla sinirli olarak kurulmus veya ku-
rulacak sirketler tarafindan yapilmasinin
zorunlu olmasi halinde, bu sirketlere istirak
edebilirler.

+ Ozel s6zlesme hiikiimleri misait olmak
kaydiyla, kira geliri elde etmek amaciyla
tclincli sahislardan gayrimenkul kiralaya-
bilirler ve bunlari tekrar kiraya verebilirler.

* Risklere karsi korunmak amaciyla swap
ve forward iglemler yapabilirler, opsiyon
yazabilirler, mala dayal olanlar harig
vadeli iglem s6zlegsmeleri alabilirler.

« Kat karsiligi ve hasilat paylasimi yapilan
projelerde, projenin gergeklestirilecegi
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arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz
veya diisiik bedel karsiligr ortaklik lehine
st hakki tesis edilmesi veya arsanin dev-
redilmesi halinde, projenin teminati olarak
arsa sahibi lehine ortaklik portféylinde
bulunan gayrimenkuller tizerine ipotek
veya diger sinirli ayni haklar tesis edebi-
lirler. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimen-
kul projelerinin ve gayrimenkule dayal
haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca
bu islemlerin finansmanina iligskin olarak
ya da yatirimlar igin kredi temini amaciyla
portféydeki varliklar lizerinde ipotek, rehin
ve diger sinirli ayni haklar tesis edebilirler.

« Kisa stireli fon ihtiyaglarini veya portféy-
leri ile ilgili maliyetlerini karsilamak ama-
ciyla hesap dénemi sonunda hazirlayip
kamuya acikladiklar finansal tablolarin-
da yer alan konsolide olmayan 6z serma-
yelerinin bes kati kadar kredi kullanabilir-
ler.

« Sermaye piyasasi mevzuatindaki sinirla-
malar dahilinde borglanma araci ihrag
edebilirler.

* Kurul diizenlemeleri ¢ergevesinde gayri-
menkul sertifikasi ve portféydeki gayri-
menkullerin satis veya satis vaadi sézles-
meleri ile satisgindan kaynaklanan senetli
alacaklari ile kira gelirlerinin teminati al-
tinda varlik teminatli menkul kiymet ihrag
edebilirler.

GYF’lar ise, nitelikli yatinmeilardan katil-
ma paylan karsiliginda toplanan paralar-
la, pay sahipleri hesabina inangli miilkiyet
esaslarina gére gayrimenkuller, gayrimen-
kule dayali haklar, sermaye piyasasi arag-
lari ile para piyasasi araglarindan olusan
portféyt isletmek amaciyla Sermaye Pi-
yasasi Kurulu’ndan faaliyet izni alan port-
féy yonetim sirketleri ve gayrimenkul port-

féy yonetim sirketleri tarafindan bir ic tu-
Sayfa 14

ziik ile siireli veya siiresiz olarak kurulan
ve tiizel kisiligi bulunmayan mal varligidir.

- Gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar,

- ézellegtirme kapsamina alinanlar dahil
Turkiye’de kurulan anonim ortakliklara
ait paylar, 6zel sektdr ve kamu bor¢lanma
araglar,

- 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakan-
lar Kurulu Karar ile yliiriirlige konulan
Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda
32 sayili Karar hiikiimleri cergevesinde
alim satimi yapilabilen, yabanci 6zel sek-
tor ve kamu borglanma araglari ve anonim
ortaklik paylari,

- Vadeli mevduat ve katilma hesabi,

- Yatinm fonu katilma paylari,

- Repo ve ters repo iglemleri,

- Kira sertifikalari ve gayrimenkul sertifi-
kalari,

- Varantlar ve sertifikalar,

- Takasbank para piyasasi iglemleri,

- Tdrev arag iglemlerinin nakit teminatlan
ve primleri,

- Kurulca uygun gériilen 6zel tasarlanmig
yabanci yatirm araglari ve ikraz istirak
senetleri,

- Kuruleca uygun gériilen diger yatirim
araglari.

Fon kurucusu ve portféy yoneticisi, Teblig’
deki sinirlar sakli kalmak lizere fon adina
asagidaki islemleri yapabilir:

a) Alim satim kérn veya kira geliri elde
etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirli



gayrimenkuli satin alabilir, satabilir, kira-
layabilir, kiraya verebilir ve satin almay
veya satmayi vaad edebilir.

b) Fon portféytine alinacak her tiirlti bina
ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyeti-
nin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak,
miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle
birlikte fona ait olan otel, aligverig merkezi,
is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika,
ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamami-
nin veya ayri béllimlerinin yalnizca kira ve
benzeri gelir elde etme amaciyla kullanil-
masi halinde, anilan yapiya iligkin olarak
yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu
senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin

mevcut durumuna uygun olmasi yeterli
kabul edilir.

c) Fon bilgilendirme dékiimanlarinda yer
almasi sartiyla tizerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikte-
ki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar fon portféytine alinabilir. Bu husus-
ta, 19’uncu maddenin birinci fikrasinin (c)
bendi saklidir.

¢) Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayri-
menkuller lizerinde tapuya tescil edilmesi

sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih
Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon
lehine Ust hakki, intifa hakki ve devre mulk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon adi-
na lglincl kisilere devredebilirler.

d) Fon portféytinde yer alan gayrimenkul-
ler Uizerinde fon adina baska kisiler lehine
tapuya tescil edilmesi sartiyla tist hakki,
intifa hakkr ve devre miilk irtifaki tesis ede-
bilir ve bu haklarin tgiinci kisilere devrine
izin verebilirler.

e) Ust hakki ve devre miilk hakkinin devre-
dilebilmesine iliskin olarak bu haklari do-
guran sézlesmelerde herhangi bir sinirla-
ma getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiim-
leri sakhidir.

Kurucu ve portféy yoneticisi fon portféyu-
niin yénetimine iliskin olarak;

a) Higbir sekilde gayrimenkul projelerine
yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat
islerini kendileri Ustlenemez, bu amacla
personel ve ekipman edinemezler.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi
ve kuruluslara proje gelistirme, proje kont-
rol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremezler.
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- Tuizel kisidir

* Paylarinin halka arzi zorunludur

» Gayrimenkul projelerine ve yurt disin-
daki projelere yatirim yapabilir

c) Hicbir surette otel, hastane, aligverisg
merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari
depolar, konut siteleri, stipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri
ticari maksatla igletemez ve bu amagla
personel istihdam edemezler.

¢) Birinci fikranin (c) bendi hiikiimleri sakl
kalmak kaydiyla, devredilebilmesi konu-
sunda bir sinirflamaya tabi olan varliklar
ve haklari fon portféyline dahil edemezler.

d) Fon portfdytinden siirekli olarak kisa va-
deli gayrimenkul alim satimi yapamazlar.

e) Altina, kiymetli madenlere ve diger em-
tialara ve bunlara dayali vadeli igslem s6z-
lesmelerine yatirm yapamazlar.

f) Fon portfdylinde yer alan sermaye pi-
yasasi arag¢larini agiga satamazlar, kredili
menkul kiymet islemi yapamazlar ve ser-
maye piyasasi araglarini ddiing alamazlar.

g) Tiirev araclari kullanarak fon portféyii-
ne korunma amacini asan islemler yapa-
mazlar. Tiirev aracglar nedeniyle maruz ka-
inan agik pozisyon tutari fon toplam de-
gerinin %20’sini agamaz. Bu bent kapsa-
minda fonun son tarihli fon net varlik de-

geri esas alinir.

g) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamazlar.

Bu yazimizda ana hatlariyla ele aldigimiz
ve sirketlerin gayrimenkul yatirmlarinin

Sayfa 16

« Tiizel kisiligi yoktur

+ Katilma paylari nitelikli yatinmeciya
satiimak zorundadir

» Gayrimenkul projelerine ve yurt disin-
daki projelere yatirm yapamaz

finansmaninda sermaye piyasasi kaynak-
larindan faydalanmasini saglamak lizere,
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan dii-
zenlenmis Gayrimenkul Yatinnm Ortaklikla-
r ve Gayrimenkul Yatirim Fonlari farkhlik-
larini esas itibariyla yine ana basliklariyla
sOyle 6zetleyebiliriz;

GYO'’lar tiizel kisidir GYF’lerin ise tiizel
kisiligi yoktur.

GYO’larin paylarinin halka arzi zorunludur.
GYF’lerin katiima paylarn ise nitelikli yati-
rimciya satilmak zorundadir.

GYQO’lar gayrimenkul projelerine yatirim
yapabilir, ayrica yurt disindaki projelere
de yatirrm yapabilirken GYF’ler her ikisini
de yapamaz.

Sonug olarak Sermaye Piyasasi Kurulu ta-
rafindan reel sektére mevcut gayrimenkul-
leri ve gayrimenkul yatinmlarnyla ilgili ola-
rak alternatif kaynak saglama konusunda
onemli avantajlar saglayan ve bu yazimiz-
da ana hatlanyla degindigimiz iki diizen-
lemeden hangisine karar verilecegine
sirketler;

- Degerlendirilmesi diisliniilen gayrimen-
kullerin veya projelerin durumlarina,

- Yatinmlarin niteligine ve siiresine,

- Sirketlerin fonlama ihtiyacina,

- Hedeflenen yatirmei kitlesine, borsa
veya nitelikli yatinmei satigindaki tercihe,
- Ve tabii ki sermaye piyasalarindaki egili-
me gore karar vermelidir.



7143 Sayih Yasa Kapsaminda Ortaklardan

Alacaklar Hesabinin Dlizeltilmesi ve

Yasanan Sorun

Partner
Vergi Hizmetleri

18/05/2018 tarih ve 30425 nolu Resmi Gao-
zete'de yayinlanan 7143 sayili Kanunun 6.
maddesinin 3. fikrasi hiikmi ile bilango
esasina gore defter tutan kurumlar vergisi
miikelleflerine, 31/12/2017 tarihi itibariyla
diizenledikleri bilancolarinda gériilmekle
birlikte, isletmelerinde bulunmayan kasa
mevcutlari ve igletmenin esas faaliyet ko-
nusu digindaki iglemleri dolayisiyla (8diing
verme ve benzer nedenlerle ortaya ¢ikan)
ortaklarindan alacakli bulundugu tutarlar
ile ortaklara borglu bulundugu tutarlar
arasindaki net alacak tutarlari ile bunlarla
ilgili diger hesaplarda yer alan iglemlerini,
bu Kanunun yaymlandigi tarihi izleyen
Uglincli ayin sonuna kadar vergi daireleri-
ne beyan etmek suretiyle kayitlarini di-
zeltmeleri ve bdylece kayitlarini fiili duru-
ma uygun hale getirmeleri imkani verilmis-
tir. Buna gore;

Kidemli Midiir
Vergi Hizmetleri

Kayitlarda yer aldigi halde, isletmede
mevcut olmayan kasa mevcudu ile ortak-
lardan alacaklarin, beyan edilerek, islet-
me kayitlarinin gergege uygun hale geti-
rilmesi imkani saglanmistir. Yasada; esas
faaliyet konusu disindaki islemleri dolay-
siyla (8diing verme ve benzer nedenlerle
ortaya ¢ikan) ortaklarindan alacakli bu-
lundugu tutarlar ile ortaklara borglu bu-
lundugu tutarlar arasindaki net alacak tu-
tarlari ile bunlarla ilgili diger hesaplarda
yer alan iglemler seklinde tanimlanmistir.

Yasal metne bakildiginda ortaklardan ala-
cakh olan taraf igin bir diizenleme yapil-
mis, borg¢lu olan ortak nezdinde bir diizen-
leme belirtilmemistir.

Bu durumda birbirlerine ortak olan iki fark-
I tlizel kisilik, ortaklardan alacakl olan
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alacak hesabini diizeltmeye tabi tutarken
diger taraf borglu olan sirket igin 7143 sa-
yil Kanun ile bir diizeltme imkani getirilme-
mistir. Bu haliyle bakildiginda borglu olan
taraf icin kayitlarin diizeltiimesi bir sorun
teskil edecektir.

7143 sayili Kanunun 6. maddesinin 3. fik-
rasi hiikmii ile bilango esasina gére defter
tutan kurumlar vergisi miikelleflerine,
31/12/2017 tarihi itibariyla diizenledikleri
bilancolarinda gdoriilmekle birlikte, islet-
melerinde bulunmayan kasa mevcutlar ve
isletmenin esas faaliyet konusu disindaki
islemleri dolayisiyla (6diing verme ve ben-
zer nedenlerle ortaya ¢ikan) ortaklarindan
alacakli bulundugu tutarlar ile ortaklara
bor¢lu bulundugu tutarlar arasindaki net
alacak tutarlari ile bunlarla ilgili diger he-
saplarda yer alan islemlerini, bu Kanunun
yayimlandig tarihi izleyen uglincli ayin
sonuna kadar vergi dairelerine beyan et-
mek suretiyle kayitlarini diizeltmeleri ve
bdylece kayitlarini fiili duruma uygun hale
getirmeleri imkani verilmistir. Ortaklardan
alacaklarin yani sira ortaklara borglar da
varsa, alacak ve borglar sadelestirilerek
kalan net bakiye beyanda dikkate alina-
cak olup, bu alacaklarin igletmenin esas

faaliyet konusu disindaki islemlerden
Sayfa 18

(8diin¢ para verme gibi) kaynaklanmasi
gereklidir.

Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebli-
gi’nde ortaklardan alacak ve borglar hesa-
binin isleyisinde, Ortaklardan Alacaklar
Hesabi; igletmenin esas faaliyet konusu
digindaki iglemleri dolaysi ile (6diing ver-
me ve benzer nedenlerle ortaya ¢ikan) or-
taklarindan alacakli bulundugu tutarlarin
izlendigi hesaptir.

Odiing verme ve benzer nedenlerle islet-
menin ortaklarindan, ferdi igletmelerde is-
letme sahibinden olan ve en ¢ok bir yil
icinde tahsil edilmesi planlanmis bulunan
senetli ve senetsiz alacaklar 131- Ortaklar-
dan Alacaklar hesabinda izlenir. Bir yildan
fazla siirede tahsil edilmesi planlanmig
bulunan senetli ve senetsiz alacaklar ise
231- Ortaklardan Alacaklar hesabinda iz-
lenecektir.

Tekdiizen hesap plani igerisinde 13- Diger
Alacaklar, 23- Diger Alacaklar; gruplar
icerisinde yer alan alacaklarin tamami is-
letmenin esas faaliyet konusu disinda ve
herhangi bir ticari nedene dayanmadan
meydana gelmis alacaklar kapsar. Dola-
yisi ile bu gruplar igerisinde yer alan he-
saplarin tamami ticari degildir.



Ortaklara Borglar Hesabi; i§letmenin, esas
faaliyet konusu disindaki islemleri dolayr-
siyla ortaklara, ferdi igletmelerde isletme
sahibine bir yil igcinde 6denmesi planlan-
mis bulunan senetli ve senetsiz borglar
331- Ortaklara Borglar, bir yildan uzun sii-
rede 6denmesi planlanmis bulunan senetli
ve senetsiz borg¢lan ise 431- Ortaklara
Borglar hesaplarinda izlenir.

Tekdlizen hesap plani igerisinde 33- Diger
Borglar, 43- Diger Borglar; gruplar iceri-
sinde yer alan borglarin tamami igletme-
nin esas faaliyet konusu disinda ve her-
hangi bir ticari nedene dayanmadan
meydana gelmis borglarn kapsar. Dolayisi
ile bu gruplar icerisinde yer alan hesapla-
rin da tamami ticari degildir.

7143 sayill Kanunun 6. maddesi ve Muha-
sebe Sistemi Uygulama Tebligi ile hesap-
larin isleyisini bir arada degerledirdigimiz-
de, birbirine ortak olan iki farkl tiizel kisi-
likte birinin alacagi digerinin borcu seklin-
de kayit altina alinmaktadi. 7143 sayili
Kanun ile alacakli olan taraf diizeltme igle-
mi yapabilirken borglu olan taraf igin
nasil bir diizeltme iglemi yapilacak sorunu
ortaya ¢ikacaktir.

Bu durumda olan firmalar nasil bir diizelt-
me islemi yapabilir;

Yanda da degindigimiz lizere; bilango esa-
sina gore defter tutan kurumlar vergisi
miikelleflerine, 31/12/2017 tarihi itibaryla
diizenledikleri bilangolarinda gériilmekle
birlikte, isletmelerinde bulunmayan kasa
mevcutlari ve igletmenin esas faaliyet ko-
nusu digindaki iglemleri dolayisiyla (8diing
verme ve benzer nedenlerle ortaya gikan)
ortaklarindan alacakli bulundugu tutarlar
ile ortaklara bor¢lu bulundugu tutarlar
arasindaki net alacak tutarlari ile bunlarla
ilgili diger hesaplarda yer alan islemlerini
bu Kanun’un yaymlandigi tarihi izleyen
tclinct ayin sonuna kadar vergi daireleri-
ne beyan etmek suretiyle kayitlarini diizel-
tmeleri ve bdylece kayitlarini fiili duruma
uygun hale getirmeleri imkani verilmistir.

isletmenin esas faaliyet konusu digindaki
islemleri dolayisiyla (8diing verme ve ben-
zer nedenlerle ortaya c¢ikan) ortaklarindan
alacakli bulundugu tutarlar ile ortaklara
bor¢lu bulundugu tutarlar arasindaki net
alacak tutarlarinin belirlenmesinde, baska
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hesaplarda takip edilen tutarlar da dikka- ~ Ortaklara Borglar" ve "431. Ortaklara
te alinarak tekdiizen hesap planinda yer  Borglar" toplaminin gikarilmasi sonucunda
alan "131. Ortaklardan Alacaklar" ve "231.  kalan net tutar esas alinacaktir.
Ortaklardan Alacaklar" toplamindan "331.




Bu madde kapsaminda beyan edilen kasa
mevcutlar ve ortaklardan net alacak tu-
tarlari ile bunlarla ilgili diger hesaplarda
yer alan iglemlerin, dileyen miikelleflerce
“689. Diger Olagandisi Gider ve Zararlar”
hesabi yerine bilangonun aktifinde her-
hangi gegici bir hesapta izlenmesi miim-
kiindiir. $6z konusu gegici hesapta izlenen
tutarin herhangi bir sekilde kurum kazan-
cinin tespitinde gider olarak dikkate alina-
mayacagdi tabiidir.

Yukaridaki 6rnekten yola ¢ikarak ve biraz
daha sadelestirerek; C A.S.’nin ortaklarin-
dan biri E A.S. ve E A.$.’nin tek ortagi ger-
cek kigi D olsun; C A.S., Ortaklardan Ala-
caklar Hesabinin net bakiyesi olan

160.000 TL Gzerinden aftan yararlanmig
olsun. Ornegi sadelestirmek adina drnekte
gegen tiim borg ve alacaklarinda E A.S. ile
yapilmig oldugunu diistinelim. C A.S., 7143
sayil Kanun’dan yararlanarak E A.S.’den
net bakiye olarak 160.000 TL alacaginin
aslinda bulunmadigini beyan ederek ka-
yrtlarini bu minvalde diizeltmistir. Muhase-
besel diizeltme kayitlarini yaptiktan sonra
E A.S. muhasebe kayrtlarn ile kendi muha-
sebe kayitlari arasinda mutabakatsizlik
ortaya c¢ikacaktin. E A.S. muhasebe siste-
mindeki bu mutabakatsizligin sebebini
kendi icerisinde arastinr ve bu konuda
farkla alakali C A.S.'ye yapilan 8demenin,
E AS. ortagi D gergek kisisi araciligiyla
o6dendigi séylenmistir. Bu minvalde E A.S.,
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C AS.'ye olan borcunu D gergek kisisine
olan borgla yer degistirecektir. Yani muha-
sebe Uzerinde ortaklara borglar hesabi
icerisinde bir hareketle diizeltme iglemi
gercgeklestirilecektir. Bu konuda C A.$.'nin
7143 sayili Kanun Ortaklardan Alacaklar
Affi kapsaminda verecegi beyan tevsik
edici belge olarak 6ne siiriilebilir. Ayrica,
Kurumlar vergisi miikelleflerince 7143 sayih
Kanunun 6'inct maddesinin lgtincl fikrasi
hiikmi uyarinca yapilan beyanla ilgili ola-
rak, s6z konusu tutarlarin ortaklara dagrti-
lip dagitiimadigina bakilmaksizin kar dagi-
timina bagli vergi tevkifatina yonelik ilave
bir tarhiyat yapilmayacaktir.

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun 127
maddesinde alacaklar ile devrolunabilen
ve nakden degerlendirilebilen her tiirlii de-
gerin ticaret sirketlerine sermaye olarak
konulabilecegi belirtilmistir. TTK'nin  342.
maddesinde anonim sirkete ayni sermaye
olarak konulabilecek malvarligi unsurlari;
tzerlerinde sinirl ayni bir hak, haciz ve
tedbir bulunmayan, nakden degerlendiri-
lebilen ve devrolunabilen, fikri milkiyet
haklari ile sanal ortamlar da d&hil, mal-
varligr unsurlar olarak sayilmistir. Benzer
sekilde, TTK'nin 581'inci maddesinin birinci
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fikrasinda, limited girketlere “lizerlerinde
sinirh aynt bir hak, haciz veya tedbir bu-
lunmayan; nakden degerlendirilebilen ve
devrolunabilen, fikri milkiyet haklari ile
sanal ortamlar ve adlar da dahil, malvar-
hgi unsurlan”nin ayni sermaye olarak ko-
nulabilecegi hiikme baglanmistir.

Bu hiiklimleri bir arada degerlendirdigi-
mizde, anonim sirketlerde pay sahiplerinin,
limited sirketlerde ise ortaklarin sirketten
olan vadesi gelmis alacaklarinin (sirkete
verdikleri bor¢ paralarin) sirkete ayni ser-
maye olarak konulmasinin 6niinde yasal
bir engel olmadigr sonucuna varilacaktir.
Diger bir deyisle, Muhasebe Sistemi Uygu-
lama Genel Tebligi'ne gore; isletmelerin
ortaklarina olan bir yildan kisa vadeli
borglarinin takip edildigi 331.Ortaklara
Borglar ve bir yildan uzun vadeli olan
borglarinin takip edildigi 431.Ortaklara
Borglar hesabi bakiyelerinin sermayeye
ilave edilmesi, yani sermaye artirnminda
kullaniimasi miimkiindiir.

213 sayili Vergi Usul Kanunu'nda bir alaca-
gin degersiz hale gelmesi, tahsilinden vaz-
gecilmesi ve kayitlardan cikariimasi igin
bazi sartlari saglamasi gerekir.



- 227. maddesinin birinci fikrasinda, bu Ka-
nunda aksine hiikiim olmadik¢a bu Kanu-
na gore tutulan ve liglincii sahislarla olan
miinasebet ve muamelelere ait olan kayit-
larin tevsiki mecburidir.

- 322. maddesinde, kazai bir hiikme veya
kanaat verici bir vesikaya gore tahsiline
artik imkan kalmayan alacaklar degersiz
alacaktir. Degersiz alacaklar, bu mahiyete
girdikleri tarihte tasarruf degerlerini kay-
bederler ve mukayyet kiymetleriyle zarara
gegcirilerek yok edilirler. igletme hesabi
esasina gore defter tutan miikelleflerin bu
madde hiikmiine giren degersiz alacaklari,
gider kaydedilmek suretiyle yok edilirler.

- 324. maddesinde konkordato veya sulh
yoluyla alinmasindan vazgegilen alacak-
lar, bor¢lunun defterlerinde &zel bir karsi-
lik hesabina alinir. Bu hesabin muhteviyati
alacaktan vazgecildigi yilin sonundan
baslayarak li¢ yil icinde zararla itfa edil-
medigi takdirde kdr hesabina naklolunur.

Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine bakildigin-
da bir alacagin diizeltilmesi igcin 3 sart
aranmaktadir.

1-Tevsik edici belge
2-Kazai bir hiikiim veya kanaat verici vesika
3-Konkordato veya sulh olma

7143 sayili Kanun ile getirilen bir diizenleme
taraflardan birini ilgilendirmekte, borcu
olan tarafi ilgilendirmemektedir. Bu du-
rumda, borcu olan taraf, diizeltme iglemi
yapmak istediginde yanda sayilan 3
maddeden hangisine uygun diisecektir?
Borcu olan taraf i¢in bir sulh olma ya da
tevsik edici bir belge s6z konusu olmaya-
caktir. Bizim yorumumuz ‘kanaat verici ve-
sika kapsaminda degerlendirilerek borg
tutan diizeltilebilir’ seklindedir.

Kanaat Verici Vesika: Kanaat verici bir ve-
sikadan s6z edebilmek icin tahsil imkan-
sizh@ini g6steren bir delilin veya tevsik edi-
ci bir belgenin varligi sarttir. Alacagin tah-
silinin imkansiz hale geldigi kesin olarak
kanitlanmali ve belge sunulmalidir. 7143
sayil yasa kapsaminda, faydalanan taraf
herhangi bir alacaginin olmadigini beyan
etmekte ve kayitlarini diizeltmektedir. S6z
konusu bagvuru evraklari borcu olan taraf
icin kanaat verici bir vesika olarak deger-
lendirilebilir.

Bu durumda, yukarida sayilan kanaat ve-
rici vesikalardan birinin bulunmasi halinde,
alacaklinin Bagh Ortakliklardan Alacaklar
hesabinda izledigi alacagin alinmamasi
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halinde s6z konusu alacak, alacakli agl-
sindan degersiz, borglu olan sirket agisin-
dan vazgegilen alacak olarak degerlendi-
rilecek ve borclu olan sirket kayitlarinda
6zkaynak hesabina alinarak alacagin vaz-
gecildigi yilin sonundan basglayarak 3 yil
icerisinde ortaya cikacak zararla mahsup
edilebilecektir. Bu haliyle bakildiginda
6denmeyecek borg¢ gelir yazilmayacak ve
3 yil boyunca dénem zarari olugmadigr sii-
rece Gzkaynak hesabinda bekletilecektir.
3. yilin sonunda gelir hesabina alinarak
kapatilacaktir.

7143 sayih Kanun ile birbirlerine ortak olan
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ve bir tarafin alacag, diger tarafin borcu
olan sirketlerde ortaklardan alacakli olan
sirket icin avantaj saglamis, ayni ortakhk
yapisinda borcu olan tarafi da sinirlandir-
mistir. Borglu olan taraf igin, tiizel kisilige
olan borg tutarini sahis ortak veya tiizel
kisi aftan faydalanmayan baska bir orta-
gina, borcuna virman yaparak édemesini
saglayabilir, borg tutarini sermayeye ekle-
yebilir veya vazgecilen bir alacak olarak
degerlendirilerek gelir ve/veya 6zel fon
hesabina alarak islem yapilabilir. Tavsiye
edilen li¢ yéntemden biri tercih edilerek
islem yapilmasinda herhangi bir sakinca
dogmayacaktir.
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