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Rayic Bedel Nedir?
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Degerli
Karsiyakalilar
TAPU ISLEMLERINIZ
% ARTIK DAHA HIZLI
YORUYECEK!

Yaptigimiz protokolle, tapu islemlerinde
gerekli rayic bedel belgesini

Beledivemizden almaya gerek kalmadan

Kérslyaka Tapu Mu&unugu ne
basvurabilirsiniz

TAPU SENEDI

ISTENMEYECEK!
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Bu hizmet Bagcilar Bu hizmeti kullanarak, ilgili belediyenin veri tabanindaki Emlak Vergisi Bildirimi ile gayrimenkultun vergi degerine iliskin kayitlariniza ait
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Vergi Degeri

Emlak Vergisi Kanunu Md 29

Eski Hali (1999)
« Vergi degeri, Emiak Vergisinin mevzuuna giren bina ve
b i« bedelidis
Ravic bedelbi i | e deki |

RAYIC BEDEL (V.U.K. Miik.Md 266)

Rayic¢ bedel, bir iktisadi kiymetin
degerleme gunundeki normal alim
satim degeridir.

Mevcut Hali
Vergi degers;

a)

b)

Arsa ve araziler icin, 213 sayil Vergi Usul Kanununun
asgari C’)Ié;[]de birim deger tespitine iliskin hikimlerine
gore takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve
arsa sayllacak parsellenmemis arazide her koy icin cadde,
sokak veya deger bakimindan farkli bdlgeler (turistik
bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli
olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya
parseller), arazide her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirag,
taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve Iskan bakanliklarinca
mustereken tespit ve ilan edilecek bina metrekare normal
insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gore
bulunacak arsa veya arsa payi1 degeri esas alinarak 31 inci
madde uyarinca hazirlanmis  bulunan  yonetmelik
hukamlerinden yararlanilmak suretiyle,

Hesaplanan bedeldir.



Emlak vergisine ait bedel ve degerlerin
tespiti, ilani ve kesinlesmesi

 Vergi Usul Kanununun Mukerrer 49. Maddesine gore;

- Maliye ve Bayindirlik ve Iskan bakanlklar bina metrekare normal ingaat maliyet
bedellerini, uygulanacagi yildan dort ay 6nce mustereken tespit ve Resmi Gazete ile
ilan eder

« Takdir komisyonlarinin arsalara ve araziye ait asgari olclide birim deger tespitine
lliskin dort yilda bir yapacaklan takdirler, tarh ve tahakkuk isleminin yapilacagi
sirenin baslangicindan en az alti ay 6nce karara baglanarak, ilgili idarelere imza
karsihginda verilir.

» Kesinlesen asgari olcide arsa ve arazi birim degerleri, ilgili belediyelerde ve
muhtarliklarda uygun bir yere asilmak suretiyle tarh ve tahakkukun yapildigi yilin
basindan Mayis ayi sonuna kadar ilan edilir.

e Cumhurbaskani bu fikrada yer alan dort yillik stireyi sekiz yila kadar artirmaya veya iki
yila kadar indirmeye yetkilidir.
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DISISLERI KAYNAKLARI: GORUSMELER OLUMLU GEGTI 16:29




Emlak Kanunu Gecici 23. Madde
5.12.2017 tarihinden gecerli olmak uzere

 Takdir komisyonlarinca 2017 yilinda 2018 yil icin takdir edilen asgari olcuide arsa
ve arazi metrekare birim degerleri, 2017 £/I|I Icin_ uygulanan birim degerlerinin
%50'sinden fazlasini asmasi durumunda, 2018 yilina~iliskin bina ve arazi vergi
degerlerinin hesabinda, 2017 5y|I| icin uygulanan asgari olcude arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin %50 fazlasi esas alinir.

» Takip eden 2019, 2020 ve 2021 yillarinda 29 uncu madde kapsaminda bina ve
arazi vergisi matrahlari ile asgari 6lcliide arsa ve arazi metrekare birim degerleri bu
sekilde belirlenen degerler Gzerinden hesaplanir.

« Emlak vergi degeri veya as%ari dlclde arsa ve arazi metrekare birim deg.e.rler.i esas
alinarak uygulanan vergi, har¢ ve diger mali yukimlulikler icin de birinci fikra
huktmlerine gore belirlenen degerler dikkate alinarak uygulanir.



Temmuz 2021

Uskiidar Beykoz

« Pasabahce Mahallesi 238 Ada26. Parsel

« Kucliksu Mahallesinde takdir edilen bazi icin 2027 yilinda 656,80% olarak uygulanan

degerler 2017'ye 6 — 9 kat artislar iceriyor arsa m2 degeri 2022 icin 8.000% olarak
* Yalniz Selvi Caddesi'nde 6 kat artis takdir edilmis
yapiimig « Artis miktari 13 kat

* Ayni cadde lzerindeki 863 Ada 1. Parselin
arsa m2 degeri ise 9 kat artirilmis



Takdir Edilen Birim Degerlere Dava
Acilabilir mi? Suresi Gecti Mi?

» Takdir komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim degerlerine 2012 yilina kadar
mukelleflerce dava acilamiyordu. Ancak ilgili hUkmU Anayasa Mahkemesi iptal etti

» Boylece ilgili belediyelerden ve muhtarliklardan 6grenilebilecek s6z konusu takdirlere karsi mukellefler
yani gayrimenkul malik ve hak sahipleri de dava acabiliyor.

« Davanin vergi mahkemesinde ve genel dava acma suresi olan 30 gun icinde acilmasi gerekiyor. Bu sure,
30 Haziran 2021'den sonra islemeye basladi. Son glin normalde 30 Temmuz 2021 idi.

« Ancak bu tarih, 20 Temmuz ile 31 Agustos arasinda uygulanan adli tatile yani idari yargidaki adiyla
calismaya ara vermeye denk geldigi icin davanin, adli tatilin bitiminden itibaren 7 gun i¢inde de acilmasi
mumkuin. Bu durumda son tarih 7 Eyliil 2021 oluyor.

- Idari yargida adli tatile girmeyen bazi mahkemelerin olabildigini ve bu mahkemeler acisindan sikint
yasanabilecegini dikkate almakta yarar var.

(*) Av.Dr. Dr. Y. Burak ASLANPINAR — DlUnya Gazetesi, 30.07.2021
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l. Emlak Vergisine
Gore Rayic Bedeli
(Vergi Degeri)

Emlak Vergisine gore tesbit edilen vergi
degerinin etkiledigi vergiler

s N T

Emlak Vergisi

Degerli Konut Vergisi
Gelir Vergisi

Harglar

Katma Deger Vergisi
Veraset ve intikal Vergisi




1. Emlak Vergisi

@ Evin 2020 ylna ait Emiak Vergisi degeri: 220,007
0 2021 yilima at yeniden degerleme

Oraninin yansy [yiizde 9.11/2)= yiiade 4,55
O Meskenin 2021 il Emlak Vergisi degeri: 230,021 1L

0 Bin iraya kadar olan kesirler dikkate
alinmayacagindan verginin tahakkukund:
esas almacak Emlak Vergisidegeri: 230,007
O Budegerin binde 2's (Odenccekvergil: ~ A60TL

www.gazetevatan.com

Gayrimeniul tory

Konut

Konut des: bina (Isyeri vb.)
Arsalar

Arazies

Emiak vergisinin yozde 0°u kadar
Varaianni xoruma payy odeniyor

ayrica “tabiat

www.hurriyet.com.tr




2. Vergi Degerinin Degerli
Konut Vergisine Etkisi

2022 yilinda kapsama giren konut sayisi artabilir.

= 7221 sayili Kanun'la yeniden dizenlenen Degerli Konut Vergisi
(DKV) 2021 yilindan itibaren 6denmeye baslanmistir.

= 2021 yih emlak vergisine esas degeri 5.227.000 TL ve Ustliinde
olan meskenler binde 3'ten baslayan ve binanin vergi degerine
gore binde 10'a kadar yukselen oranda DKV'ne tabidir.
Tasinmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlari her yil bir 6nceki yila
iliskin yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilir.

| = Takdir edilen arsa degerlerinin olagan artistan daha ylksek

" olmasi ¢ok sayida konutu bu verginin kapsamina sokabilir ya
da zaten kapsam dahilinde olan konutun daha ust bir vergi
dilimine girmesine neden olabilir.
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3. Emlak Vergi Degerinin
Gelir Vergisine Etkisi

Gayrimenkul Sermaye iradi

 Gelir Vergisi Kanunu'nun 73. maddesine gore;
kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri
emsal kira bedelinden disuk olamaz.

 Emsal kira bedeli;

 Yetkili 6zel mercilerce veya mahkemelerce

takdir veya tespit edilmis olmasi halinde
bu bedeldir

* Bu suretle takdir veya tespit edilmis kira
mevcut degilse Vergi Usul Kanunu'na gore
belirlenen vergi degerinin %5'idir.

« Bu halde, kira geliri beyan edecek
mukelleflerin, en az _kiraya _ verilen
gaynmenkul(]n emlak vergisi degerinin ylzde

1" oraninda yilhk kira® gelifi beyaninda

bulunmalari gerékmektedir

Deger Artis Kazanci

» Gergek kisilerin ticari amach olmayan tasinmaz
alim satimindan elde ettikleri deger artisi gelir
vergisine tabidir

* Edinim tarihinden itibaren 5 yil ge¢meden
yapilan satislar bu kapsama giriyor. Satis bedeli
olarak gercek tutarlar dikkate aliniyor.

» Ancak, tapu daireleri emlak vergi degerlerinin
altinda islem yapmadiklari igin, gercek satis
bedelinin vergi degerinin altinda kalmasi
durumunda satici gereginden daha fazla gelir
vergisi ddemek durumunda kaliyor
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4. Vergi Degerinin
Harclara Etkisi

= Harclar Kanunu 63. maddesine gore, gayrimenkul devir ve
iktisaplarinda tapu ve kadastro harc, emlak vergisi
degerinden az olmamak iizere, beyan edilen devir ve iktisap
bedeli Gzerinden hesaplanir.

= Konut alim satiminda, satis bedeli tGzerinden alici ve saticidan
ayri %2 olmak tzere toplam %4 tapu harci alinmaktadir, takdir
edilen degerler harclara dogrudan etki etmektedir.

Onerimiz

« Tasinmazlarin tapu devirlerinin Piyasa Rayic Fiyatlari Gzerinden a -
yapilmasini teminen tapu devirlerinde ekspertiz raporu aranilmal;; tapu
harci oranlart % 1'eindirilmeli

* Yeni insa edilen konut veya is yerlerinin ilk satisinda tapu harci orani
dusurtlmeli ve tapu harci ikinci bir satis vergisi haline gelmemelidir



5. Vergi Degerinin KDV'ye Etkisi

Cogu konut tesliminde uygulanacak KDV orani arsanin birim m2 vergi degeri dikkate
alinarak belirleniyor

« 3/2/2017 tarihinde yururltige giren 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karari uyarinca, rezerv yapi
alaninda olmayan arsalar tizerinde insa edilen ve net alani 150 m? nin altinda olan konutlarin KDV

oranlari asagidaki gibi tayin edilmistir.

* Yapi ruhsati 1/1/2017 tarihinden sonra alinan konut insaati projeleri ile kamu tarafindan ihalesi
1/1/2017 tarihinden itibaren yapilacak konut insaati projelerinde arsanin metrekare birim fiyati;

* 1.000 TL altinda ise konutlarin KDV orani %1,
e 1.000-2.000 TL arasinda ise konutlarin KDV orani %8,
« 2.000 TL ve uzerinde olan arsalarda ise konutlarin KDV orani %18, olarak uygulanir

* Bu degerlerin belirlenmesinden beri ikinci defa 4 yillik genel takdir dénemi ge¢mis oldu (Haziran
2017 ve Haziran 2021). Ocak 2017-Haziran 2021 Yi-UFE artisi: %243
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KDV Oranlarinin Yukselmesi Bekleniyor -
Care?

Arsa birim m2 vergi degerlerinin karsilastirildigi degerler (1.000 ve 2.000 TL'ler) yerinde sayarken, arsa birim m2
vergi degerleri arttikca artiyor. 2017 yilinda yukarida belirtilen dizenleme yapildiginda %1 KDV orani uygulanan
konut sayisi bir hayli fazlaydi. Gecen zaman icinde 1.000 TL'nin altinda arsa m2 birim degeri olan konut sayisi cok
azaldigi icin konutta %1 orani tarihe karismak Uzere, son artislarla %8 de risk altinda.

Takdir edilen arsa birim m2 vergi degerlerinin disuk kalmasi i¢in dava yoluyla sonug alinmaya calisilabilir, ancak
bunun soruna care olmayacaktir.

C6zum, bir Cumhurbaskani karari ile arsa birim m2 vergi degerlerinin karsilastirildigi 1.000 ve 2.000 TL tutarlarini
en azindan 5 yillik erimeyi telafi edecek sekilde dnemli oranlarda artirmaktir. Hik(imet konutta disik KDV
oranlarinin (%1 ve %8) devamini istiyorsa duruma derhal midahale etmelidir. Sonrasinda da bu degerlerin her yil
artmasini saglayacak bir mekanizma kurulmalidir.

Bu diizenleme yapilmazsa, 2022 yili basindan itibaren bircok konut projesinde KDV oranlari %8 veya %18'e
yukselecektir. Bu da konut fiyatlarinin artmasi anlamina gelir. Icince bulundugumuz ortam bu gelisme icin hic de
uygun degildir.

YMM Erdogan Saglam, 24.8.2021 tarihli yazisi t24.com.tr
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6. Vergi Degerinin Veraset
ve Intikal Vergisine Etkisi

= \eraset ve Intikal Vergisinin matrahi, intikal
eden mallarin Vergi Usul Kanununa gore
bulunan degerleridir.

= Vergi Usul Kanununun ilgili maddesine goére

(297), ticari isletmeye dahil olsun olmasin
bilumum binalarla arazi vergi degeri ile
degerlenir

= Varislerin iktisap ettikleri tasinmazlarin vergi
degerine karsl genel takdir ddénemi
sonrasinda dava acip agcamayacaklari,
tartismaya deger bir konudur.




Il. Defter Degeri
WEINER:TLED

Gayrimankuller Maliyet Bedeli ile
Degerlenir (VUK)

1. Gayrimenkulde Maliyet Bedeli (VUK)
2. Yeniden Degerleme (VUK Ge¢.31)




Gayrimenkullerin
Degerlemesi (VUK)

Iktisadi isletmelere dahil kiymetleri degerleme.

= Vergi Usul Kanununun 269. maddesinde, “Iktisadi isletmelere dahil
bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile degerlenir” hukmi mevcuttur.

= Bu bu emredici bir hikiim oldugundan yasada acik¢a izin verilmedikce
herhangi bir yeniden degerleme islemine izin verilmemistir.

= Halihazirda VUK'da yeniden degerlemeye izin veren 2 tane madde vardir.

 Mukerrer 298. Madde

» Kazanglarini bilanco esasina gore tespit eden gelir ve
kurumlar vergisi mukellefleri fiyat endeksindeki artisin,
icinde bulunulan dénem dahil son U¢ hesap déneminde
%100'den ve icinde bulunulan hesap déneminde % 10'dan
fazla olmasi halinde mali tablolarini enflasyon diizeltmesine
tabi tutarlar.

* Gecici 31. Madde

* Bilango esasina gore defter tutan miukelleflere 31.12.2021
tarihine kadar yararlanmalari kaydiyla net deger artisi
uzerinden %2 vergi Odeyerek bir defaya mahsusu yeniden
degerleme yapabilirler
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Gayrimenkullerin Degerlemesi (VUK)
Gayrimenkul Turleri

* Arazi
» Gayrimenkul vasfini kazanmasi i¢in tapu siciline kaydedilmesi sart degildir
 Kat mulkiyetine kayith bagimsiz bélimler

Kat mulkiyeti kitigunun ayr bir sayfasina kaydedilmek suretiyle gayrimenkul vasfi
kazanirlar

 Tapu katugunde ayn sayfaya kaydedilen bagimsiz ve surekli haklar

Tasinmaz lehine irtifak hakki

Intifa (yararlanma) hakki

Sukna (oturma) hakki

Ust (insaat) hakki

Kaynak hakki

Diger irtifak haklar (murur —gecit hakki)

Di_é';.erI ha)klar (arsa payi karsiligi insaat | tasinmaz satis vaadi | kira | alim | 6nalim |
geriahm

21



Gayrimenkullerin Degerlemesi (VUK)
Maliyet Bedeli

» Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artirilmasi minasebetiyle
yapilan 6demelerle bunlara muateferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder (Md. 262)

* Gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satinalma bedelinden baska, asagida yazili giderler girer (Md.
270)

« Makina ve tesisatta gumruk vergileri, nakliye ve montaj giderleri;

* Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden mutevellit giderler.

- Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiiketim Vergilerini
maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda gostermekte mukellefler serbesttirler.
« Insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta bunlarin insa ve imal giderleri,
satin alma bedeli yerine gecer (md.271)

* Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkult veya elektrik tGretim ve dagitim
varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler,
gayrimenkultn veya elektrik dretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline eklenir (md. 272). 22



Gayrimenkullerin
Degerlemesi (GVK)

Iktisadi isletmelere dahil olmayan tasinmazlar

= Gayrimenkul alim satim islemi "ticari kazang¢" kapsaminda
degilse, elde edilen kazang "deger artisi kazanci” hikimlerine
gore tespit edilmektedir.

= Gelir Vergisi Kanunu'nun miukerrer 80/6. maddesine gore;
asagida yazili mal ve haklarin, iktisap tarihinden bagslayarak 5
K” icinde elden cikanlmasindan dogan kazanclar deger artis
azanci olarak degerlendirilmektedir.

e Arazi, bina, maden sulari, memba sulari, madenler, tas
ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit
harmanlari, tuzlalar ve bunlarin mitemmim cuzileri ve
teferruati,

e Voli mahalleri ve dalyanlar,

e Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,

» Gemi ve gemi paylari ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye
vasitalari

23



Gayrimenkullerin Degerlemesi (GVK)
Maliyet Bedeli

 Gelir Vergisi Kanununun “Safi Deger Artisi” bashkl mukerrer 81. maddesi bu
kazanc turdne iliskin bazi degerleme esaslari da icermektedir.

» Deger artisinda safi kazanc, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve
para ile temsil edilebilen her turli menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin
maliyet bedelleri ile elden cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan
giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin indirilmesi suretiyle bulunur.

« Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine takdir
komisyonlarinca tespit edilecek bedel esas alinir.

« Mal ve haklarin elden c¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden c¢ikarilan mal ve haklarin, elden
ctkanlldigi ay hari¢ olmak Gzere Devlet Istatistik Enstitlstince belirlenen toptan esya fiyat
endeksindeki artis oraninda artirllarak tespit edilir Su kadar ki, bu endekslemenin
yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde olmasi sarttir.
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Gayrimenkul Deger Artis Kazanci
Maliyet Eskalasyonu

» Miikellef, 04.04.2017 tarihinde 400.000 TL'ye satin almis oldugu gayrimenkultd 15.06.2021 tarihinde
950.000 TL'ye satmistir. Bu durumda s6z konusu gayrimenkul 5 yillik sire dolmadan elden ¢ikanldig
icin mukellef adina olusacak deger artisi kazanci hesaplanacaktir.

 Gayrimenkulln iktisap tarihinden 6nceki ay
olan Mart 2017 déneminde YI-UFE 291,58;
elden cikarildigr aydan onceki ay olan Mayis
2021 déneminde YI-UFE 666,79 olarak
gerceklesmistir. Bu durumda endeksleme
oraninin ilgili ddnemde %10'un Uzerinde
[(666,79 — 291,58)/291,58]1X100=%128,68
artmis oldugu gdérilmektedir. Dolayisiyla
elden cikarilan gayrimenkullin endekslenmis
maliyet bedeli; 400.000 X (666,79/291,58)=
914.726,66 TL olarak dikkate alinacaktir

Gayrimenkuliin alis bedeli 400.000 TL

Gayrimenkuliin satis bedeli 950.000 TL

Gayrimenkuliin endekslenmis maliyet bedeli

914.726,66 TL
(400.000 X (666,79 /291,58))

Safi deger artis kazanci (950.000 — 914.726,66 =) 35.273,34 TL

Deger artis kazanci istisna tutan 19.000 TL

Vergi matrahi (35.273,34-19.000=) 16.273,34 TL

Hesaplanan gelir vergisi (%15) 2.441,00 TL

Odenecek damga vergisi 97,20 TL
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Yeniden Degerleme
Kapsamindaki Varhiklar

Vergi Usul Kanununun gecici 31 inci maddesine yedinci fikra eklenmistir. Yeni
duzenlemede A.T.I.K.ler de kapsama dahil edilmistir.

Kapsam Tasinmaz kavrami

« Tasinmaz kavrami, Turk Medeni Kanuna gore

* Bilanco esasina gore defter tutan gelir

ve kurumlar vergisi mukelleflerinin bu
maddenin yururluk tarihi itibariyle
aktiflerinde kayith bulunan

« Tasinmazlar

arazi,

tapu katiginde ayri sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve surekli haklar ile

kat maulkiyeti kutigune kayith bagimsiz
béluimleri ifade eder.

 Amortismana tabi diger « Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi
iktisadi kiymetler. Ihracina konu edilen tasinmazlar kapsam disi

* Amortismana tabi olmayan bos arsa ve
arazilerin de yeniden degerlenmesi mumkun
gorunuyor




Yeniden Degerleme
Kapsamindaki Mukellefler

Yeniden degerleme yapilmasi mecburi degil, ihtiyaridir.

Kimler Yararlanabilir? Kimler Yararlanamaz?

*  Tam mukellef kurumlar * Dar mukellefler,

- Bilanco esasina gore defter tutan gelir * Isletme defteri ve serbest meslek kazang
vergisi mukellefleri defteri tutanlar,

 Bankalar, finans, sigorta ve reasurans sirketleri,
« Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirnm fonlari,

e * Munhasiran altin, gmus alim-satimi ve imali
* kollektif sirketler, ile istigal eden miikellefler,

« adi komandit sirketler « Kayitlarini yabanci para birimi UGzerinden
tutmalarina izin verilen mukellefler.

» adi sirketler

« ferdi isletmeler




Yeniden Degerleme Esaslari

Maliyet bedeli endekslemesi yapilmaktadir. Piyasa degerine getirilmesi yoniindeki
talep ve beklenti devam etmektedir.

Yontem Yeniden Degerleme Orani
* Tasinmazlarin net defter degerleri yeniden Mayis 2021(*)YI-UFE degerinin;
degerleme orani ile carpilir Enflasyon Dizeltmesi yapilmis olan kiymetler
« Bunlara ait amortismanlarin tam olarak icin Ocak 2005 YI-UFE degerine,
ayrilmis oldugu varsayilir * Enflasyon Diizeltmesi yapilmamis olanlar igin
edinim  tarihini izleyen aya iliskin YI-UFE

* Deger artis tutart pasifte 6zel bir fon
hesabinda gosterilir

* Fonun sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilmesi halinde
gelir veya kurumlar vergisi olusur bélinmesiyle bulunan orandir

degerine,

Evvelce  Ge¢cM.31e  gore  degerlenmis
tasinmazlar icin Mayis 2018 YI-UFE degerine,
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Yeniden Degerleme Siire, Odeme, Oran

Siire | Odeme Vergi Orani ve Mahsup

* Yeniden degerleme icin son gun 31.12.2021 = Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger

artisi tutari Uzerinden %2 oraninda vergi

- Beyan: Yeniden degerlemenin yapildig tarihi TesEplagElEloeE Celll

izleyen ayin sonuna kadar vergi dairesine

= Bu fikra kapsaminda odenen vergi; gelir ve
kurumlar vergisinden mahsup edilmez, gelir ve
kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider
olarak kabul edilmez.

- Odeme 3 taksitte: Ik taksiti beyan suresi
icinde, izleyen taksitler takip eden 2. ve 4.
ayda

30



Yeniden Degerleme - Avantajlari

* Yapilan yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerler
Uzerinden amortisman ayrilmaya devam olunur, daha yuksek
amortisman gideri yazilabilir

* Yeniden degerlenen kiymetlerin elden cikarilmasi durumunda,
fon hesabindaki deger artislari, satis kazancina dahil edilmez

 Yeniden degerleme fonu 6z kaynaklari glclendiren bir kalem
oldugu icin, finansman gider kisitlamasi ve ortulu sermaye
uygulamalarinda avantaj saglayacaktir.
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